
Vraagprijs:
€ 550.000 K.K.

Oude Trambaan 48
HEYTHUYSEN

+31475202005
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 550.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1967

Dakbedekking Bitumen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Muurisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 752 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 152 m²

Inhoud 580 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 50 m²

Oppervlakte externe bergruimte 12 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 23 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel D

Energie-index 2,47

 

CV ketel

CV ketel Bosch

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2008

Combiketel Ja



Kenmerken
Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 4

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel


Gasboiler

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Houtkachel

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Heeft een alarm Ja

Heeft een rookkanaal Ja

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een schuifpui Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

152m²

752m²

580m³

D



Omschrijving
Op geliefde locatie aan de Oude Trambaan 48 in 
Heythuysen staat deze sfeervolle vrijstaande woning 
te koop! Echt een woning met karakter, ruimte en veel 
licht, gelegen op een royaal perceel van 792 m². Solide 
bouw uit 1967 en fijne leefomgeving voor jong en 
oud. Heb jij interesse lees dan snel verder…




Direct bij binnenkomst in de prachtige ontvangsthal 
met trap en vide en hoge plafonds ademt deze 
woning sfeer. Fraaie natuurstenen vloer en eigen 
garderobe, meterkast en hier bevindt zich het 
gastentoilet met fonteintje en design radiator. Vanuit 
hier is toegang tot de gezellige leefkeuken met 
voldoende opbergruimte en diverse 
inbouwapparatuur. Grenzend aan de keuken is de 
royale living met speelse erker, grote schuifpui naar 
het overdekt terras en mede de grote raampartijen 
kijken over de welvallige straat met prachtige bomen. 
Hier ligt een fraaie parketvloer met strakke wanden en 
plafond alsmede de gezellige houtkachel. De 
automatische zonneschermen zorgen ervoor op de 

warmere dagen de zon net te fel binnen te laten 
schijnen. Wijnliefhebbers opgelet, via de eetkamer is 
middels het tussenportaal toegang tot een prachtige 
kelderruimte die bestaat uit een stookruimte en 
fantastische (wijn)provisiekelder. De inpandige garage 
is eveneens bereikbaar vanuit het tussenportaal 
vanwaar ook de achtertuin is te bereiken. De garage is 
v.v. sectionaalpoort en de woning beschikt over twee 
opritten zodat je eenvoudig drie personenauto’s op 
eigen terrein kunt parkeren. De fraai aangelegde tuin 
rondom de woning is een echt verlengstuk van het 
woongedeelte. Je vindt hier een fenomenale 
terrasoverkapping, houthaard om zomer/lente-
avonden te kunnen verlengen. De tuin is verzorgd 
aangelegd en heeft graszode, diverse bomen, 
plantenborders en er staat nog een houten tuinhuis, 
ideaal voor extra opbergmogelijkheden van 
tuinaccessoires. 




Via de trappenhal met nieuwe aluminium pui met 
triple glas en voordeur is de ruime overloop met vide 



Indeling & bijzonderheden
bereikbaar. Hier tref je drie slaapkamers welke zijn v.v. 
Bijzonderheden

parketvloeren, behangwanden en twee riante - Definitief energielabel D, registratienummer 
schuif(kasten)wanden. De geheel betegeld badkamer 539920952 en geldig tot 06-10-2035;

is uitgerust met een ligbad, douchecabine, vaste - Cv ketel merk Bosch (2008) betreft eigendom met 
wastafelmeubel met spiegelwand, radiator en twee Radson boiler;

extra (opberg)kasten. In de kleine (slaap)kamer/ - De woning is grotendeels v.v. kunststof kozijnen met 
kantoor is nog een vlizotrap waarbij je nog een ruime isolerende beglazing waarbij recent de voorgevel/pui 
opbergzolder kunt bereiken. 
 en voordeur uitgevoerd in aluminium met triple 


 beglazing;

Ben jij na het zien van deze foto’s enthousiast - De keuken is v.v. navolgende inbouwapparatuur 
geworden en wil jij de gezellige sfeer van deze koelkast, diepvries, vaatwasser (2025), inductie 
woning beproeven?! Wacht niet langer en plan je kookplaat, afzuigkap, combi magnetron en drie 
bezichtigingsafspraak in. Onze makelaar staat graag praktische muurkasten met voldoende opbergruimte;

voor je klaar!
 - Mede gezien het aantal slaapkamers en heerlijke 



 leefruimte een ideale (gezins-)woning bij uitstek en 

Indeling
 geheel naar eigen wens te moderniseren, waarbij er 

Souterrain
 een fantastische basis is gelegd gezien het feit dat 

Stookruimte met cv-opstelling, boiler en toegang tot deze woning met zorg, aandacht en liefde is bewoond 
de kruipruimte en een royale provisie/wijnkelder. 
 door de eerste en enige eigenaars;



 - Deze woning is eventueel op korte termijn te 

Begane grond
 aanvaarden;


Ruime ontvangsthal met vide – garderobe - - Alle maten, plattegronden zijn indicatief, waaraan 
toiletruimte – meterkast – gesloten keuken met drie verder geen rechten ontleend kunnen worden;

muurkasten – eet-/woonkamer met erker – - Ter bescherming van de belangen van zowel koper 
tussenportaal en inpandige garage met als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 
sectionaalpoort. 
 koopovereenkomst met betrekking tot deze 


 onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 

Eerste verdieping
 en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend 

Overloop – drie slaapvertrekken en complete (“schriftelijkheidsvereiste”);

badkamer.
 - De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 


 (overeengekomen) ontbindende voorwaarden 

Tweede verdieping
 (financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 

Vlizotrap met ruime bergzolder.
 mondelinge overeenkomst;


 - De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de 

Tuin
 koopsom. De koper dient deze 2 weken ná het 

Fenomenale terrasoverkapping – houtkachel – vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de 
graszode - plantenborders met diverse aanplant – desbetreffende notaris te deponeren;

bomen – eigen achterom en keurig verzorgd alsook - Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 
de voortuin met twee opritten.
 een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan 


 wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een 

 goed inzicht te verkrijgen over de staat van 

 onderhoud.



































Plattegrond



Plattegrond







Energielabel woningen 
Registratienummer  
539920952 

Datum registratie  
08-10-2025 

Geldig tot  
06-10-2035 

Status  
Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  D 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming HR-100 ketel 

8 Warm water Indirect gestookte boiler 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen Niet aanwezig 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 
in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 
binnentemperaturen 
in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 
energie 

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Oude Trambaan 48  

6093CE Heythuysen 

BAG-ID: 1640010000002199 

Detailaanduiding Bouwjaar 1967 

Compactheid 2,47 

Vloeroppervlakte 193m 2 

Woningtype 

Vrijstaande woning 

Opnamedetails 

Naam 

T. Klauwers 

Vakbekwaamheidsnummer 

7067.9595.3200 

Certificaathouder 

BuildingLabel B.V. 

Inschrijfnummer 

SKGIKOB 013038 

KvK-nummer 

39090359 

Certificerende instelling 

SKGIKOB 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 

















Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Bekijk deze woning online!
oude trambaan48.nl

Oude Trambaan 48, Heythuysen

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!

https://webspace.yisual.com/oudetrambaan48


Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl
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